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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Strandbyn, 769631-1187, med sdte i Trelleborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse

Ordférande Gert Magnusson 2026

Ledamot Conny Malmstrom 2026

Ledamot Sven Holgersson 2026

Ledamot Tord Jarlsborg 2027

Ledamot Sandra Krugly Avgick 2025-10-29
Suppleant Eva Rydberg 2026

Suppleant Bo Fredholm 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Christian Rosén Baker Tilly

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Richard Karlsson
sammankallande, och

Bengt Lindskog

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus! =09
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Fastighetsuppgifter

Year-End Reporting

Foéreningen dger fastigheten Transen 5 i Trelleborgs kommun med darpa uppforda byggnader med 29 ldgenheter.

Byggnaderna ar uppférda 2016. Fastigheternas adresser ar Transvagen 1-37.

Lagenhetsférdelning

3rok 4 rok

14 15

Total tomtarea: 12044 kvm
Total bostadsarea: 2882 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-05-30.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF skadeforsdkring AB.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Utemiljo TTA Fastighet och skotsel AB
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Elavtal avseende volym Trelleborgs Energi

Matning El Elvaco

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 12876kr (16694 kr 2024) och planerat underhall fér Okr
(5000 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2025-01-22 av Sustend.
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 784341 kr under rdkenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 272 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus! 9
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-02. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 3 overlatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 1 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 50 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

| arsavgiften ingar kabel-tv och bredband. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for fast vatten avgift.
Foéreningen har avldsning av kallvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Vi ser om ditt hus! >
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Year-End Reporting

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2 465 2 466 1719 1646
Resultat efter finansiella poster, tkr 159 - 287 -592 -96
Féréndring av underhallsfond 784 427 432 144
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -174 312 -571 213
avskrivningar
Sparande kr/kvm 212 59 -48 183
Soliditet, % 55 55 55 55
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 853 854 597 566
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100 100 100 100
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 820 820 573 533
Driftkostnad kr/kvm 124 132 119 124
Energikostnad kr/kvm 41 41 33 32
Ranta kr/kvm 446 610 452 215
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 272 150 150 50
Skuldsattning kr/kvm 13353 13477 13 548 13 605
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 13353 13477 13548 13 605
Rantekanslighet (%) 16 16 22 24
Snittranta, (%) 3.34 4.52 3.33 1.58

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 47 525000 1508 050 -1576 317 - 286 806
Disposition enligt féreningsstdmma -286 806 286 806
Avsattning till underhallsfond 784 341 -784 341
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 158 626
Vid arets slut 47 525 000 2292 391 -2 647 464 158 626
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1863 122
Arets resultat fére fondéndring 158 626
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -784 341
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -2488 837
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -2 488 837
Totalt - 2488 837

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Year-End Reporting

[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2363712 2363712
Ovriga rorelseintikter 3 101533 102763
Summa roérelseintdkter 2 465 245 2 466 475
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -371 033 -402 247
Ovriga kostnader 5 -171 329 -122 616
Personalkostnader 6 -34 922 -34 816
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -452 162 -452 432
Summa rérelsekostnader -1 029 446 -1012 111
RORELSERESULTAT 1435799 1454 364
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9589 15815
Rantekostnader och liknande resultatposter -1286 762 -1756 985
Summa Finansiella poster -1277 173 -1741 170
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 158 626 -286 806
RESULTAT FORE SKATT 158 626 -286 806
ARETS RESULTAT 158 626 -286 806

8 (16)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 84 622 451 85074613
Summa materiella anliggningstillgangar 84 622 451 85074613
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 622 451 85074613
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 494
Ovriga fordringar 45210 10 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 121507 111795
Summa kortFfristiga fordringar 166 717 122 984
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1442 984 1135340
Summa kassa och bank 1442984 1135340
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1609 701 1258 324
SUMMA TILLGANGAR 86 232 152 86 332937

Vi ser om ditt hus! 20
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 525000 47 525 000
Underhallsfond 2292 391 1508 050
Summa bundet eget kapital 49 817 391 49 033 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 647 463 -1576 317
Arets resultat 158 626 -286 806
Summa Fritt eget kapital -2 488 837 -1863 123
SUMMA EGET KAPITAL 47 328 554 47 169 927
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 24718 615 38451566
Summa langfFristiga skulder 24718 615 38451566
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24718 615 38451566
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 13765 400 388 400
Leverantorsskulder 21863 38989
Ovriga skulder -5093 -4522
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 402 813 288 577
Summa kortFfristiga skulder 14 184 983 711444
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 14 184 983 711 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 232 152 86 332 937

10 (16)
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Year-End Reporting

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1435799 1454 364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 452 162 452 432
Summa 1887 961 1906 796
Erhallen ranta 9588 15816
Erlagd rénta -1286 762 -1 756 985
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 610 788 165 627
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -43 733 -30271
Férandring av rérelseskulder 96 540 23639
Kassafléde fran den lopande verksamheten 663 595 158 995
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 38839966
Amortering av laneskulder -355 951 -39 043 966
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -355 951 -204 000
Arets kassaflode 307 644 -45 005
Likvida medel vid arets bérjan 1135340 1180 346
Likvida medel vid arets slut 1442 984 1135340

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 120 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 2363712 2363712
Totalt arsavgifter och hyror 2363712 2363712
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Vatten 94 396 97 518
Overlitelseavgifter 4373 1433
Ovriga intikter 2764 3812
101 533 102 763
Totalt 6vriga rorelseintdkter 101 533 102 763
12 (16)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp

Teknisk forvaltning

Snorojning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Ovriga riskkostnader, avgilder och dvrigt

Reparationer

Huskropp

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden
Utbildning

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

9013
107 772
25980
5125
7011
96 091
42 761
56 639
2744
5020

358 157

2304
-4 605
6916
8261

12 876

371033

2025

95513
20 650
2 899
1063
1999
868
1639
45 263
1435

171 329

2025

29350

29 350

5572

34922

2024

10378
108 246
27752
13955
13716
96 201
42 810
62 476
0
5020

380 553

2 446
0

0

14 248

16 694

5000

402 247

2024

94 850
21938
1632
0

967
815
739
875
800

122 616

2024
28 650

1619
30269

4547

34816
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. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 452 162 452 432
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 452 162 452 432
Not 8. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 40950 000 40950 000
Summa: 40950 000 40950 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 54 607 801 54 607 801
Mark 33867 199 33867 199
Utgaende anskaffningsvarden 88 475 000 88 475 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3400 387 -2947 955
Arets avskrivning pa byggnader -452 162 -452 432
Utgaende avskrivningar -3 852 549 -3 400 387
Utgaende redovisat virde 84 622 451 85074613
Varav
Byggnader 50 755 252 51207 414
Mark 33867199 33867199
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 39831000 39831000
Taxeringsvarde mark 22017 000 22 017 000
61848 000 61 848 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 39831000 39831000
39 831 000 39 831 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 14277 24 044
Foérutbetalda kostnader 107 230 87 751
Summa 121 507 111795
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1442984 1135340
Summa 1442 984 1135340
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 765 400 388 400
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24718 615 38451566
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 38484015 38 839 966
14 (16)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Nordea 2026-12-16 2,93 % 13513500 13650000
Nordea 2027-12-15 3,05% 12 088 386 12210490
Nordea 2028-12-20 3,20 % 12 882 129 12979 476
Summa skulder till kreditinstitut 38484 015 38 839 966
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 765 400 -388 400
24718 615 38451566

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 38 637 37 652
Upplupna rantekostnader 106 323 3300
Forutbetalda intdkter 234453 221023
Upplupna revisionsarvoden 23400 21500
Upplupna kostnader 0 5100
Summa 402 813 288 577
15 (16)
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Underskrifter

Trelleborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-21

Gert Magnusson Conny Malmstrom
Ordférande Ledamot

Sven Holgersson Tord Jarlsborg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Christian Rosén Baker Tilly
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! e
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