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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandbyn, 769631-1187, med sate i Trelleborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdamman
Richard Karlsson Ordférande 2024

Kjell Odin Ledamot 2025

Conny Malmstréom Ledamot 2025

Sven Holgersson Ledamot 2024

Mats Klingvall Ledamot Uttrade 2023-10-03
Styrelsesuppleanter

Caroline Andersson Suppleant 2024

Emil Olsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Christian Rosén Baker Tilly Auktoriserad revisor

Valberedning
Bengt Lindskog 2024

Bo Fredholm 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Sida (2 av 16)

Dokumentnummer: 660e975c755c7



Brf Strandbyn 2(14)
769631-1187

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Transen 5 i Trelleborg kommun med darpa uppférda byggnader med 29
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2016. Fastigheternas adresser ar Transvagen 1-37.

Lagenhetsférdelning

3 rok 14

4 rok 15

Total tomtarea: 12 044 kvm
Total bostadsarea: 2 882 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-05-30

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via IF skadeforsakring AB. | forsakringen ingar ansvarsférsakring
for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

TTA Fastighet och skétsel AB Utemiljo

Trelleborgs Energi El

Elvaco Matning El

Telia Kabel-tv och internet

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 26 594 kr och inga planerade underhall.
Reparationskostnader specificeras narmare i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som styrelsen sjalv har upprattat.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 432 300 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 150 kr per kvm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 éverlatelser av bostadsratt skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 40 %.

| arsavgiften ingar kabel-tv och bredband.
Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for fast vatten avgift.
Foéreningen har avlasning av kallvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1719 1646 1607 1581
Resultat efter finansiella poster -592 -96 117 42
Férandring av underhallsfond 432 144 144 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -571 213 426 -
Sparande kr / kvm -48 183 212 -
Soliditet (%) 55 55 55 55
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 597 566 556 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 100 100 100 100
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 573 533 533 533
Driftskostnad, kr / kvm 119 124 94 -
Energikostnad, kr / kvm 33 32 26 -
Ranta, kr / kvm 452 215 206 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 50 50 -
Lan, kr / kvm 13 548 13 605 13675 13 746
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 13 548 13 605 13675 13 746
Rantekanslighet (%) 22 24 25 -
Snittranta (%) 3,33 1,58 1,50 -

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i krlkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 47 525 000 648 450 -28 308 -96 354

Disposition enligt féreningsstamma -96 354 96 354
Avsattning till underhallsfond 432 300 -432 300

Arets resultat -592 054

Vid arets slut 47 525 000 1080 750 -556 962 -592 054

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -124 662
Arets resultat fére fondférandring -592 054
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -432 300
Summa over/underskott -1149 016

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -1 149 016

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1650 024 1534 860

Ovriga rérelseintakter 3 68 604 110 945

Summa rorelseintdkter 1718 628 1645 805

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -369 364 -527 703

Ovriga kostnader 7 -137 376 -112 979

Personalkostnader 8 -64 527 -30 029

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -453 245 -453 245

Summa rorelsekostnader -1 024 512 -1 123 956

Rorelseresultat 694 116 521 849

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 312 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 301 482 -618 203

Summa finansiella poster -1 286 170 -618 203

Resultat efter finansiella poster -592 054 -96 354

Arets resultat -592 054 -96 354

- Sida (6 av 16)

Dokumentnummer: 660e975c755c7



769631-1187

Brf Strandbyn 6(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 85 527 045 85 980 290
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 527 045 85 980 290
Summa anlaggningstillgangar 85 527 045 85 980 290
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5518 4226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 87 194 90 113
Summa kortfristiga fordringar 92 712 94 339
Kassa och bank 12 1180 346 1327 908
Summa omsittningstillgangar 1273058 1422 247
SUMMA TILLGANGAR 86 800 103 87 402 537
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 525 000 47 525 000
Underhalisfond 1080 750 648 450
Summa bundet eget kapital 48 605 750 48 173 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -556 962 -28 308
Arets resultat -592 054 -96 354
Summa fritt eget kapital -1 149 016 -124 662
Summa eget kapital 47 456 734 48 048 788
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - 39208 304
Summa langfristiga skulder - 39 208 304
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 39 043 966 -
Leverantdrsskulder 15 807 6 269
Ovriga skulder -3187 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 286 783 139176
Summa kortfristiga skulder 39 343 369 145 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 800 103 87 402 537
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Kassafl6desanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 694 116
Avskrivningar 453 245

1147 361

Erhallen ranta 15 312
Erlagd ranta -1 301 482
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -138 809
fore férandringar i rorelsekapital
Foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1627
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 153 958
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 16 776
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 39 208 304
Amortering av laneskulder -39 372 642
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -164 338
Arets kassaflode -147 562
Likvida medel vid arets borjan 1 327 908
Likvida medel vid arets slut 1180 346

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1650 024 1534 860

Summa 1650 024 1534 860

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Vatten 65 947 97 735
Overlatelseavgifter 2626 3624
Ovriga intakter 31 9 586

Summa 68 604 110 945
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Varme, installationer 3000 -
El, installationer 13 970 -
Markytor 9624 -
Summa 26 594 -
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 170 915
Summa - 170 915
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Teknisk férvaltning 32 168 34 995
Besiktningskostnader - 60 000
Snéréjning 11 371 -
Foérbrukningsmaterial 1159 -
Ovriga utgifter fér képta tjanster 10 804 =
El 7243 7828
Vatten och avlopp 86 796 85 390
Forsakringar 54 043 52 655
Kabel-TV 57 904 116 920
Bredband 81282 -
Summa 342770 356 788
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resekostnader 500 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1355 -
Tele och post 2429 -
Forvaltningskostnader 90 005 77922
Revision 39000 17 500
Bankkostnader 967 2629
IT-tjanster 739 -
Ovriga externa tjanster 781 14 928
Ovriga externa kostnader 1600 -
Summa 137 376 112 979
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Not 8 Personalkostnader

11(14)

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 50 400 24 150

Summa 50 400 24 150

Sociala avgifter 14 127 5879

Summa 64 527 30 029
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 453 245 453 245

Summa 453 245 453 245

- Sida (12 av 16)

Dokumentnummer: 660e975c755c7



Brf Strandbyn 12(14)
769631-1187

Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 54 607 801 54 607 801
-Mark 33 867 199 33 867 199
-Markanlaggningar = .
88 475 000 88 475 000
Utgaende anskaffningsvérden 88 475 000 88 475 000
Ingaende avsKkrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2494 710 -2 041 465
-2 494710 -2 041 465
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -453 245 -453 245
-453 245 -453 245
Utgaende avskrivningar -2 947 955 -2494 710
Redovisat virde 85 527 045 85 980 290
Varav
Byggnader 51 659 846 52 113 091
Mark 33 867 199 33 867 199
Taxeringsvarden
Bostader 37 143 000 26 193 000
Totalt taxeringsvarde 37 143 000 26 193 000
Varav byggnader 37 143 000 26 193 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 15 380 -
Férutbetalda kostnader 71814 90 113
Summa 87 194 90 113
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1180 346 -
Transaktionskonto Sparbanken skane - 1202 270
Placeringskonto Sparbanken skéne - 125 638
Summa 1180 346 1327 908
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 39 043 966 39 208 304
Faérfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 39 043 966 39 208 304
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 39 043 966 39 208 304
Summa 39 043 966 39 208 304
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken* 4,88 % 2024-03-31 - 12 395000 82510 12312490
Sparbanken* 5,16 % 2024-03-31 - 13650000 - 13650000
Sparbanken* 4,88 % 2024-03-31 - 13163 304 81828 13081476
Sparbanken 1,14 % 2023-07-30 12 395 000 12 395 000 -
Sparbanken 1,14 % 2023-07-30 13 163 304 13 163 304 -
Sparbanken 2,87 % 2023-07-30 13 650 000 13 650 000 -
Summa 39208304 39208304 39372642 39043966
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 34 498 -
Upplupna rantekostnader - 810
Forutbetalda intakter 213 965 125635
Upplupna revisionsarvoden 20 000 -
Upplupna driftskostnader 18 320 12 731
Summa 286 783 139176
Not 16 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar fill sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 40 950 000 40 950 000
Summa stéllda sdkerheter 40 950 000 40 950 000
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Underskrifter

Trelleborgs kommun, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Richard Karlsson Kjell Odin
Styrelseordférande
Conny Malmstrém Sven Holgersson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Christian Rosén Baker Tilly
Auktoriserad revisor
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: April 5th, 2024 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event







                  

                    		Time		IP address

                    		Event

                  

		2024-04-04 12:09:47		37.247.30.164		

                The initiator Andreas initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
c) initiated the signing workflow.



		2024-04-04 12:09:47		213.66.251.117		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Richard. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-04-04 12:09:47		213.66.251.117		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Richard was delivered.



		2024-04-05 07:36:50		213.66.251.117		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to ricky_k57@hotmail.com was opened.



		2024-04-05 07:39:25		213.66.251.117		

                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Strandbyn årsredovisning 2023 was signed by ricky_k57@hotmail.com. 



		2024-04-04 12:09:50		90.227.232.24		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Kjell. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-04-04 12:09:50		90.227.232.24		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Kjell was delivered.



		2024-04-04 17:54:23		90.227.232.24		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to kjelloedin@gmail.com was opened.



		2024-04-04 17:55:23		90.227.232.24		

                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Strandbyn årsredovisning 2023 was signed by kjelloedin@gmail.com. 



		2024-04-04 12:09:52		78.72.48.121		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to conny. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-04-04 12:09:52		78.72.48.121		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to conny was delivered.



		2024-04-04 13:19:10		78.72.48.121		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to c.malmstrom@outlook.com was opened.



		2024-04-04 13:50:53		78.72.48.121		

                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Strandbyn årsredovisning 2023 was signed by c.malmstrom@outlook.com. 



		2024-04-04 12:09:56		94.234.105.133		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Sven. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-04-04 12:09:56		94.234.105.133		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Sven was delivered.



		2024-04-04 12:11:46		94.234.105.133		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to sholgersson47@gmail.com was opened.



		2024-04-04 12:16:08		94.234.105.133		

                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Strandbyn årsredovisning 2023 was signed by sholgersson47@gmail.com. 



		2024-04-04 12:09:59		90.235.2.193		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Christian. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-04-04 12:09:59		90.235.2.193		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Christian was delivered.



		2024-04-05 12:20:32		90.235.2.193		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to christian.rosen@bakertilly.se was opened.



		2024-04-05 12:21:09		90.235.2.193		

                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Strandbyn årsredovisning 2023 was signed by christian.rosen@bakertilly.se. 
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